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1.

1)

Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt zagospodarowania terenu
inwestycji: "Rozbidrka schodéw zewnetrznych budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej,
a takze rozbudowa o platforme dla niepetnosprawnych na dz. nr 261/2 w Olszanie.”
Na zagospodarowanie terenu bedzie si¢ sktadac:

istniejacy budynek Ochotniczej Strazy Pozarne;,

istniejace utwardzenie terenu,

istniejace powierzchnie biologicznie czynne,

projektowana rozbudowa o platforme dla niepelnosprawnych,

istniejacy wjazd na dziatke 1 wejscia do budynku,

istniejace przylacza.

Istniejgcy stanu zagospodarowania terenu

Dziatke budowlang stanowi dziatka gruntu o numerze 261/2 o tacznej powierzchni
2044,29 m?. Teren inwestycji, oparty na rzucie wieloboku jest rowny, posiada lekkie
nachylenia. Rzedne fragmentu dziatki, na ktorej posadowiony jest budynek 1
projektowana jest rozbudowa budynku wynoszg od 388,22 m n.p.m. do 388,37 m n.p.m.
Teren jest ogrodzony. Na dziatce jest bezposredni dostep do drogi publicznej (dz. nr 115,
KDL1), od strony potudniowo-zachodniej. Na terenach, na ktéorych planowana jest
inwestycja nie ma melioracji.

Fragment dziatki nr 261/2 w Olszanie, na ktorym posadowiony jest budynek i
projektowana jest rozbudowa znajdujg si¢ na terenie oznaczonym w planie miejscowym
symbolem U2 — tereny ustug.

Istniejacg zielen stanowi zielen niska. Warunki gruntowe proste. Kategoria
geotechniczna 1.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Na dzialce objetej opracowaniem, zlokalizowany jest budynek Ochotniczej Strazy
Pozarnej, ktéry oparty jest na rzucie prostokata. Budynek jest w zabudowie
wolnostojacej, czterokondygnacyjny, podpiwniczony i posiada dach czterospadowy o

nachyleniu 20 , kryty blacha falista. Wysoko$¢ budynku (do kalenicy dachu) wynosi
11,39 m. Istniejacy poziom posadzki parteru jest na poziomie 390,22 m n.p.m.,
natomiast rzedna poziomu 0,00 platformy dla niepelnosprawnych wynosi¢ bedzie
388,39 m n.p.m. Projekt obejmuje rozbidrke istniejacych schodow zewngtrznych, ktore
nie s3 uzytkowane, a takze rozbudowe¢ o szyb windowy (platforme dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych) wydzielony od istniejgcego budynku $cianami ppoz.. Planuje si¢
réwniez wykucie otworu 1 wybicie istniejacego okna wg rysunkow architektonicznych,
aby umozliwi¢ wejscie do budynku poprzez projektowany szyb windowy na kazdej
kondygnacji.

Na dzialce nie istnieje kolizja projektowanej rozbudowy o szyb windowy z istniejaca
studnig oraz instalacja wody - instalacja znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia
szybu windowego. Wejscia 1 wjazd gtowny do obiektu sa od strony potudniowo-
zachodniej. Na dzialce znajduja si¢ istniejace miejsca parkingowe i miejsce
gromadzenia odpadow statych. Projektowane odleglosci w planie zagospodarowania
gwarantuja, ze planowana inwestycja nie naruszy uzasadnionych i prawem chronionych
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interesOw osob trzecich w zakresie:
e dostgpu do drog publicznych,
e dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen na pobyt ludzi,
e mozliwosci korzystania z mediow,
e powodowania ucigzliwos$ci i zakldcania oraz zanieczyszczania powietrza, wody
i gleby.

b) Sposdb odprowadzania Sciekow
Sposob odprowadzania $ciekow do istniejagcego zbiornika bezodplywowego i wod
opadowych na wiasny teren — pozostaje bez zmian.

c) Uktad komunikacyjny
Wejscia 1 wjazd gltéwny do budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej pozostaja od
istniejacej strony potudniowo - zachodniej. W miejsce istniejagcych wcezesniej schodow
zewngetrznych powstanie platforma dla niepelnosprawnych od strony wschodnio —
potudniowej, a takze zostang do niej doprojektowane dojscia zgodnie z rysunkiem PZT.

d) Sposdb dostepu do drogi publicznej
Na dzialce jest istniejacy bezposredni zjazd z drogi publicznej (dz. nr 115, KDLT).

e) Parametry techniczne siecii urzgdzen uzbrojenia terenu
Na dzialce nie planuje si¢ budowy nowych sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu.

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Na terenie planowanej inwestycji jest lekki spadek, niewplywajacy na rozbudowe
spadek. Rzedna w miejscu projektowanej platformy to 388,37 m n.p.m. Realizacja
inwestycji nie wptynie na zmiang¢ uksztattowania dziatki. Przewiduje si¢ wykorzystanie
w duzej czesci istniejacego uktadu zieleni.

4) Zestawienie powierzchni
Bilans terenu (tylko w terenach budowlanych U2)
Powierzchnia terenu 2044,29 m2 100%
Powierzchnia zabudowy 403,13 m2 19,72 %
Istniejgca powierzchnia zabudowy (budynek plus wiata) 398,88 m2 19,51 %
Projektowana powierzchnia zabudowy 4,25 mz2 0,21 %
Powierzchnia utwardzona 312,35 m2 15,28 %
Istniejgca powierzchnia utwardzona 307,42 m2 15,04 %
Projektowana powierzchnia utwardzona 4,93 m2 0,24 %
Powierzchnia biologicznie czynna 1328,73 m2 65,00 %

5) Informacje i dane

a) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (UCHWAtA NR 370/XLVIII/2010 RADY GMINY
PODEGRODZIE z dnia 16 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie)

Wg Uchwaty Nr 370/XLVIII/2010 Rady Gminy Podegrodzie z dnia 16 lipca 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podegrodzie ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie projektowania zabudowy:

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,9 — wskaznik
intensywnosci zabudowy wynosi 0,1 - warunek spelniono
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- minimum 10,00% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynng
— powierzchnia biologicznie czynna po rozbudowie wynosi 65,00% - warunek
spelniono

- wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 13,00 m — wysokos$¢ budynku wynosi
11,39 m - warunek spelniono

Teren objety zakresem opracowania znajduje si¢ czeSciowo Ww obszarze
przeznaczenia R/ZL — aktualnie sa to faki, dlatego terenu Inwertor nie przewiduje
zalesienia, planuje pozostawic¢ ten teren jako taka.

b) Czy teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskg
Teren, na ktorym planowana jest rozbudowa budynku Ochotniczej Strazy Pozarne;j
nie jest wpisany do rejestru zabytkow ani zadnej ewidencji zabytkow. Zamierzenie
budowlane nie jest lokalizowane na obszarze obj¢tym ochrong konserwatorska.

c) O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozeniach dla sSrodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnym
Dla planowanego przedsiewzigcia nie jest konieczne przeprowadzenie
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z § 2 1 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z
2010 . nr 213, poz. 1397) planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6) Warunki ochrony pozarowe;

a)

podstawa opracowania
Budynek istniejacy:
e powierzchnia zabudowy budynku - 371,43 m?,
e powierzchnia uzytkowa budynku - 374 m? uzytkowej i 300 m? pomocniczej,
e kubatura obiektu - 4120 m?,
e wysokos$¢ budynku — 8,54 m do ostatniego stropu, wys. do szczytu kalenicy
dachowej — 11,39m - budynek niski /N/,
e liczba kondygnacji nadziemnych budynku - 3, podziemnych — 1.
Projektowany szyb windowy wydzielony od istniejgcego budynku $cianami ppoz.:
e powierzchnia zabudowy budynku — 4,25 m?,
e kubatura obiektu — 34,21 m?,
e wysokos$¢ szybu windowego — 8,05 m szyb windowy niski /N/,
Szyb windowy stanowi odrgbng konstrukcje wydzielong $cianami ppoz. REI 60 i
drzwiami EI30.
informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania
Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej kwalifikuje si¢ jako budynek uzytecznosci
publicznej 1 zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL III. Wymagana klasa
odporno$ci pozarowej - D. Budynek nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem
zgodno$ci z wymaganiami ochrony ppoz., gdyz powierzchnia wewngtrzna catego
budynku wraz z projektowang rozbudowa nie przekracza 1000 m? dla strefy ZLIII.
informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celdw przeciwpozarowych,
nasadach stuzgcych do zasilania urzagdzen gasniczych
Do gaszenia pozaréw oraz ostony obiektéw zagrozonych przerzutem ognia przeznaczona
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jest woda, ktéra moze by¢ czerpana z wodociagdéw, z punktow czerpania wody
zbudowanych przy naturalnych zbiornikach 1 ciekach wodnych oraz
z przeciwpozarowych zbiornikow wodnych, za pomocg pomp lub sprzetu strazy
pozarnej. Wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych, dla budynkéw
zaliczonych do ZL - wg § 5 ust. 1 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030) zalezy od powierzchni
1 kubatury obiektu.

Dla przedmiotowego obiektu o powierzchni nie przekraczajacej 1000 m? i kubaturze nie
przekraczajacej 5000 m® wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
wynosi 10 dm?/s.

W przypadku, gdy w jednostce osadniczej zasoby wody przeznaczonej dla ludnosci
dostarczanej wodociggiem, nie zapewniajg 1iloSci wymaganych do celow
przeciwpozarowych, wykonuje si¢, w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od skrajnej
zabudowy jednostki osadniczej lub chronionego obiektu budowlanego, co najmniej
jedno z nastepujacych uzupethiajacych zrodet wody:

studnie o wydajnos$ci nie mniejszej niz 10dm>/s, punkt czerpania wody przy naturalnym
lub sztucznym zbiorniku wodnym,
0 pojemnosci zapewniajacej odpowiedni zapas wody albo na cieku wodnym
o statym przeptywie wody nie mniejszym niz 20dm?/s przy najnizszym stanie wod,
przeciwpozarowy zbiornik wodny spetniajagcy wymagania Polskiej Normy.
Uzupetniajagce zrédto wody, o ktérym mowa w pkt. 1 1 2, powinno umozliwiaé
pobieranie wody z glebokosci nie wigkszej niz 4m, liczac migdzy lustrem wody,
a poziomem stanowiska czerpania wody oraz by¢ wyposazone w:

studzienke¢ ssawng lub inne urzadzenie umozliwiajgce pobor wody, zabezpieczone przed
zamuleniem i zamarzaniem, stanowisko czerpania wody wraz z dojazdem.

Uzyskano postanowienie nr MZ.5231.24.2025 z dnia 4 lipca 2025 r. Komendanta
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Nowym Saczu. Wiasciwy miejscowo
komendant powiatowy (miejski) Panstwowej Strazy Pozarnej, na wniosek wiasciciela
budynku, obiektu budowlanego lub terenu, dopuszcza na czas okreslony zast¢pcze
zrodlo wody do celow przeciwpozarowych, w szczegolnosci naturalny lub sztuczny
zbiornik wody, studni¢ lub ciek wodny, wyposazone w stanowisko czerpania wody wraz
z dojazdem.

Jako zastepcze zrodto wody do celow przeciwpozarowych wykorzystany zostanie punkt
czerpania wody z Potoku Jastrzebik, przeptywajacego w odleglosci ok. 160 m od
analizowanego budynku.

Do potoku zapewniony jest dojazd dla samochoddéw gasniczych strazy pozarnej,
oraz mozliwy jest pobor wody, sprzetem bedacym na wyposazeniu jednostek
Panstwowej 1 Ochotniczych Strazy Pozarnych tj. autopompy, motopompy Ilub
motopompy plywajace.

informacja o drodze pozarowej i dojsciach do budynku

Dojazd pozarowy do projektowanego budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej
zapewniony jest poprzez istniejaca droge publiczng przylegajaca do dhuzszego boku
budynku. Droga ta spelnia wymagania techniczne okreslone w §12 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, tj.:

- szerokos$¢ jezdni min. 4,0 m,

- nos$nos¢ nawierzchni min. 100 kN/os,

- promien wewnetrzny tuku drogi nie mniejszy niz 11,0 m,

- brak przeszkdd ograniczajacych skrajni¢ pozioma i pionowa,
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- odlegtos¢ od budynku wynosi od 5,0 do 15,0 m,

- zapewniony jest dostep do $ciany z wejsciem ewakuacyjnym.

Droga pozarowa pozostaje bez zmian.

informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Odlegtos¢ od najblizszej granicy dziatki sgsiedniej wynosi 5,86 m, odlegto$¢ od innych
obiektéw wynosi powyzej 20 m. Warunki usytuowania zachowano.

informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt. 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym

Nie wystepowano o zgode na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych
1 nie stosowano rozwigzan zamiennych.

Obszar oddziatywania obiektu

W obszarze oddziatywania obiektu budowlanego znajdujg si¢ dziatki: dziatka wlasna
inwestora (261/2).

Obszar inwestycji (dz. nr 261/2 w Olszanie) nie oddziatuje negatywnie na wymienione
wyzej dziatki. Odleglosci od granicy dziatki ze wszystkich stron sg zachowane —
spelnione warunki § 8, 13 1 60 Warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Autorzy opracowania:

mgr inz. arch. Anna Stawiarska

uprawnienia budowlane do projektowania

i kierowania robotami na budowie

bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;j
MPOIA/024/2018, MPOIA/009/2021

mgr inz. arch. Jakub Potoczek

uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;j
GPA-7342-128/94
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2. Czesc rysunkowa projektu zagospodarowania terenu
Rys. 1 - Projekt zagospodarowania terenu — skala 1:500
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Nowy Sacz, maj 2025 .

OSWIADCZENIE

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

ROZBIORKA SCHODOW ZEWNETRZNYCH BUDYNKU OCHOTNICZEJ
STRAZY POZARNEJ, A TAKZE ROZBUDOWA O SZYB WINDOWY
(PLATFORME DLA NIEPELNOSPRAWNYCH).

USYTUOWANIE ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:
dziatka nr 261/2 obr. 0008, Olszana

KATEGORIA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:
KATEGORIA XVII

INWESTOR:
Gmina Podegrodzie, Podegrodzie 248, 33-386 Podegrodzie

Oswiadczam, iz projekt zagospodarowania terenu
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.
(Zgodnie z art. 34 ust. 3d Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r.
Z pOzniejszymi zmianami).

Autor opracowania (gtéwny projektant i projektant sprawdzajacy):

mgr inz. arch. Anna Stawiarska

uprawnienia budowlane do projektowania

i kierowania robotami na budowie

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
MPOIA/024/2018, MPOIA/009/2021

mgr inz. arch. Jakub Potoczek

uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
GPA-7342-128/94
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